
MIRABEL I Service dugreffe

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

SECOND PROJET DE
REGLEMENT NO PU-2601 Modifiant Ie reglement de zonage

numero U-2300 de fagon a :
permettre I’utilisation de gazon
synthetique pour I’amenagement
paysager dans certains cas;
modifier les normes relatives a
I’implantation des thermopompes
morales;
modifier les normes relatives a
I’implantation des batiments,
constructions et equipements
accessoires en cour avant secondaire;
modifier les normes relatives aux
exigences de vegetalisation des terrains
residentiels;

et ce, pour I’ensemble du territoire.

CONSIDERANT QUE conformement aux dispositions de la Loi sur
I’amenagement et I’urbanisme de la province de Quebec, Ie conseil municipal
de la Ville de Mirabel a adopte un reglement portant Ie numero U -2300, en
ce qui concerne Ie zonage dans les limites du territoire de la Ville;

CONSIDERANT QU’il est dans I’interet de la Ville que Ie reglement de
zonage numero U-2300 soit modifie;

CONSIDERANT QUE lors de la seance de ce conseil tenue Ie 8 avril 2024,
un avis de motion du present reglement a ete donne et un projet de reglement
numero PU-2601 a ete adopte;

CONSIDERANT QUE Ie projet de reglement numero PU-2601 a fait I’objet
de consultation publique, et qu’il y a lieu d’y donner suite par I’adoption d’un
second projet de reglement, sans modification;

LE 13 MAI 2024, LE CONSEIL DECRETE CE QUI SUIT :

1. Le reglement de zonage numero U-2300 est modified son
article 3.1.1 par I’ajout de la definition suivante :
Terrain de coin de type dos-a-dos
Terrain de coin qui partage sa ligne arriere avec la ligne arriere d’un
autre terrain de coin. En opposition a un terrain de coin qui partage sa
ligne arriere avec la ligne laterale d’un terrain de rangee. Tel que
represents au croquis suivant :

f.falardeau
Machine à écrire
POUR CONSULTATION SEULEMENT
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2. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie a son
article 6.2.30 « Thermopompes, appareils de climatisation ou de
refrigeration, generatrices et autres equipements mecaniques
similaires » par I’ajout du paragraphe suivant a la fin de la section a) :
Une thermopompe, un appareil de climatisation ou de refrigeration,
une generatrice ou un autre equipement mecanique similaire doit etre
maintenu en bon etat et entretenu de maniere qu’il ne produise pas
de bruit anormal pouvant causer des nuisances. En cas de
non-respect de cette disposition, les elements suivants seront exiges :
i. La preuve qu’un entretien a ete effectue recemment et par un

entrepreneur qualifie;
ii. Si I’entretien ne suffit pas a faire cesser le bruit anormal,

(’installation d’un ecran acoustique sera exigee;
ill. Si les deux elements precedant ne corrigent pas la situation, le

deplacement ou le retrait de I’equipement de maniere a ce que le
reglement sur les nuisances soit respecte.

3. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie a son
article 6.2.30 « Thermopompes, appareils de climatisation ou de
refrigeration, generatrices et autres equipements mecaniques
similaires » par I’ajout du paragraphe suivant a la fin de la section d) :
Nonobstant les dispositions des alineas b) et c) I’installation d’une
unite exterieure pour une thermopompe murale ou d’un climatiseur
mural doit respecter les normes d’implantations suivantes :
i. Etre installee a une distance minimale de 1 metre de toute limite

de terrain;
ii. En cour avant, elle est autorisee uniquement sur un balcon ou

en dessous d’un balcon;
iii. Dans le cas d’habitations jumelees ou contigues, la distance

minimale peut etre reduite a 0,5 metre d’une ligne mitoyenne a
condition qu’un ecran opaque soit installe. Cet ecran doit etre
implante sur ladite ligne mitoyenne a partir du batiment principal
et ses dimensions minimales sont calculees en additionnant
30 centimetres aux dimensions de I’equipement a cacher.

Pour (’application du present article, on entend par thermopompe ou
climatiseur mural un appareil qui permet de climatiser et dans certains
cas de chauffer une piece ou une partie de batiment. II est compose
d’un compresseur installe a I’exterieur et d’une unite installee a
I’interieur sur un mur, sans conduite pour distribuer fair dans
I’ensemble du batiment.

4. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie a la section c) de
I’article 6.2.14 « Remises » par le remplacement de I’element iii. de la
liste du premier paragraphe par le suivant :
iii. 3 metres d’une ligne avant, lorsque la remise est situee dans la

cour avant secondaire. Cette distance peut etre reduite
a 1,5 metre si une cloture opaque ou une haie d’une hauteur
de 2 metres est implantee a la limite de la propriete
conformement au present reglement.

5. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie a la section c) de
I’article 6.2.14.1 « Abri a velo » par le remplacement de I’element iii.
de la liste du premier paragraphe par le suivant :
iii. 3 metres d’une ligne avant, lorsque I’abri a velo est situe dans la

cour avant secondaire. Cette distance peut etre reduite
a 1,5 metre si une cloture opaque ou une haie d’une hauteur
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de 2 metres est implantee a la limite de la propriete
conformement au present reglement.

6. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie par Ie
remplacement de la section c) de I’article 6.2.15 « batiment accessoire
pour la piscine » par la suivante :
c) Implantation

Les batiments accessoires pour la piscine doivent respecter les
distances minimales suivantes :

i. 2 metres du batiment principal, lorsque le batiment est isoIe;
ii. 1 metre d’un batiment accessoire, d’une construction

accessoire ou d’un equipement accessoire;
iii. 1 metre d’une ligne arriere ou laterale pour les batiments de

type remise et 1,5 m pour un batiment de type « pool house »;
iv. 3 metres d’une ligne avant, lorsque le batiment est situe dans

la cour avant secondaire. Cette distance peut etre reduite a
1,5 metre si une cloture opaque ou une haie d’une hauteur
de 2 metres est implantee a la limite de la propriete
conformement au present reglement.

7. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie a la ligne 10. du
tableau de I’article 6.2.3 par le remplacement du mot « non » dans la
colonne « cour avant secondaire » par le mot « oui ».

8. Le reglement de zonage numero U-2300 est modifie par le
remplacement de I’article 6.5.1 par le suivant :
6.5.1 Obligation d’amenager les espaces libres et delai de

realisation
a) Obligation d’amenager les espaces libres

Sur I'ensemble du territoire de la ville de Mirabel, les parties
du terrain ne servant pas ou ne devant pas servir a des
amenagements paves ou construits doivent etre
vegetalisees.
L’utilisation de gazon synthetique est strictement prohibee
en cour avant, en cour avant secondaire et en cour laterale.
En cour arriere, (’installation de gazon synthetique est
permise, mais il doit respecter une distance minimale de
1,5 metre de toute ligne de terrain. En aucun cas le gazon
synthetique ne sera considere comme un espace
vegetalise.

b) Pourcentage de vegetalisation sur I’ensemble du terrain
En aucun cas, l’utilisation du terrain ne peut avoir pour effet
de reduire la superficie vegetalisee d’un terrain a :

i. Moins de 30 % dans le cas des habitations
unifamiliales et bifamiliales de structure isolee et
dans le cas de tout projet integre;

ii. Moins de 25 % dans le cas des habitations
unifamiliales et bifamiliales de structure jumelee ou a
la ligne zero;

iii. Moins de 25 % pour toutes les habitations des
classes H3, H4 et M ainsi que pour les habitations
bifamiliales contigues;

Dans le cas des habitations unifamiliales de structure
contigue, aucun pourcentage minimal n’est exige, mais
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une bande de verdure de 1,5 metre doit etre conservee Ie
long des lignes de lots sauf :

i. Pour permettre I’implantation d’un seul equipement,
batiment ou construction accessoire conformement
au present reglement;

ii. Sur la portion de la ligne de lot ou une entree
charretiere mitoyenne a ete amenagee.

Pour (’application du present article, par superficie
vegetalisee, on entend la superficie du terrain qui est
occupee par de la pelouse naturelie, des plantes couvre-
sol ou des amenagements paysagers composes de
vegetaux naturels plantes directement dans Ie sol.
Les elements suivants peuvent etre consideres
uniquement dans Ie calcul de la superficie vegetalisee sur
I’ensemble du terrain, jusqu'a concurrence de 50 % de la
superficie requise :
i. L’espace occupe par les sentiers et certains espaces

de detente s’ils sont amenages a I’aide de I’un des
revetements de sol suivants :
a. des dalles ou des pierres espacees et separees

les unes des autres par de la pelouse, un
couvre-sol ou un paillis naturel;

b. des paves alveoles ou vegetalises dont les
interstices sont semes ou plantes de vegetaux;

c. seulement pour les sentiers d’une largeur
maximale de 1,5 metre, Ie gravier, la roche
decorative ou Ie pave uni;

ii. La superficie occupee par un toit vert.

c) Pourcentage de vegetalisation en cour avant

En aucun cas, I’utilisation de la marge avant ne peut avoir
comme effet de reduire la superficie vegetalisee en cour
avant a :
iii. Moins de 50 % dans Ie cas d’une habitation isolee;
iv. Moins de 40 % dans Ie cas d’une habitation isolee ou

a ligne laterale zero situee sur un terrain de rangee
dont la ligne avant est de forme courbe concave;

v. Moins de 40 % dans Ie cas d’une habitation contigue
ou jumelee ou a la ligne laterale zero.

Malgre les dispositions precedentes, pour les unites
d’habitations unifamiliales contigues de rangee (done qui
ne sont pas des lots d’extremites de rangee ou de coin de
rue), Ie pourcentage de gazonnement minimal de 40 %
peut etre reduit a un minimum de 15 % a la condition que
la superficie supplementaire sans gazonnement autorisee
par la presente exception soit recouverte de pave uni.
Pour les habitations mixtes, Ie pourcentage de
vegetalisation en cour avant peut etre reduit, uniquement
afin de permettre I’implantation en cour avant du nombre
minimal de cases de stationnement requises pour les
usages commerciaux.

d) Arbres exiges
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Dans un delai de douze mois suivant remission d’un
permis pour la construction du batiment principal, tout
terrain doit etre agremente d’arbres selon les principes
suivants :
i. Au moins un arbre par tranche de 10 metres de

largeur de terrain doit etre conserve ou plante en cour
avant, avec un minimum de 1 arbre par terrain;

ii. Pour les habitations jumelees ou contigues dont Ie
terrain a une largeur de moins de 10 metres il est
permis de planter 1 seul arbre pour 2 terrains a la
condition que I’arbre soit plante sur la ligne
mitoyenne. Cette exception ne s’applique pas aux
unites de coin dans Ie cas des habitations contigues.

Pour determiner Ie nombre d’arbres requis, la largeur du
terrain est mesuree, entre les lignes laterales du terrain,
a 3,5 metres au-dela de la marge avant minimale prescrite
au tableau des dispositions specifiques;
Les arbres exiges peuvent etre des feuillus ou des
coniferes.
Les arbres plantes doivent respecter les conditions
suivantes:
i. Avoir un dph de 50 millimetres dans Ie cas d’un feuillu;
ii. Avoir un dph de 75 millimetres dans Ie cas d’un

conifere.
Pour I’usage d’habitation de type multifamilial et mixte, il
est requis de planter un minimum d’un (1) arbre ou arbuste
par 100 metres carres de superficie de terrain. Cette
obligation ne s’applique pas si Ie terrain sur lequel a lieu la
construction est deja boise sur 4 % de sa superficie totale
et que cette superficie boisee est conservee. Les
dispositions des paragraphes precedents s’appliquent
egalement, mais les arbres exiges en cour avant sont
calcules dans Ie nombre d’arbres requis en fonction de la
superficie du terrain. Pour (’application du present
paragraphe, si Ie resultat du calcul ne donne pas un
nombre juste, on doit arrondir Ie resultat au nombre
superieur.

e) Bande de verdure obligatoire

Pour les habitations multifamiliales de plus de 24
logements ainsi que pour toutes les habitations mixtes, les
bandes de verdures suivantes doivent etre amenagees :
i. une bande d’une largeur minimale de 3 metres Ie long

d’une ligne de rue a I’exception de I’espace
necessaire pour Ie ou les acces au terrain conforme
aux dispositions du present chapitre;

ii. une bande d’une largeur minimale de 1,5 m Ie long
des autres lignes arriere et laterales;

iii. une bande d’une largeur minimale de 1,5 m autour du
batiment, a [’exception de la portion situee
directement devant les acces au batiment d’une
largeur maximale correspondant a la plus grande
valeur entre 2 m et a la largeur de la porte d’entree.

Dans tous les cas, il est permis d’amenager, a I’interieur
des bandes de verdures, des sentiers et certains espaces
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de detentes s’ils sont amenages a I’aide de materiaux
permeables.
Toute bande de verdure doit etre gazonnee ou autrement
paysagee a I’aide de vegetaux, de maniere a ne pas laisser
Ie sol a nu et aucune case de stationnement ou allee de
circulation ne peut y etre amenagee sauf si specifiquement
autorisee par Ie present article.

f) Delai

Les travaux d’amenagement doivent etre completes moins
de douze (12) mois apres la fin des travaux de
construction, et tous les espaces exterieurs doivent etre
entretenus en tout temps.
Dans un nouveau secteur residentiel, dans Ie cas ou les
travaux relatifs aux bordures et I’asphaltage de la rue ne
seraient pas encore completes, et que Ie delai mentionne
au paragraphe precedent est expire, les travaux
d’amenagement pourront etre repousses. Dans ce cas, les
travaux d’amenagement doivent etre completes au
maximum douze (12) mois apres que Ie pavage de la rue
ait ete effectue.

ENTREE EN VIGUEUR

9. Le present reglement entre en vigueur conformement a la Loi.

Patrick Charbonneau, maire

Suzanne Mireault, greffiere


